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1 YLEISTA

Eteld-Savon kampuskiinteistdt kuntayhtymén jdsenkuntia ovat Mikkelin
ja Savonlinnan kaupungit.

Kuntayhtymin tehtdvéind on omistaa, rakentaa ja kehittdd kiinteistdja.
Ensisijaisesti tiloja vuokrataan Kaakkois-Suomen Ammattikorkeakoulu
Oy:lle.

1.1 Laadintaperusteet

Kuntayhtyma omistaa kiinteistdjd, rakennuksia ja tontteja Mikkelissa ja
Savonlinnassa sekd osakehuoneistoja.

Pédosan omistamistaan tiloista kuntayhtymi vuokraa Kaakkois-Suomen
Ammattikorkeakoulu Oy:n kéyttoon. Lisédksi tiloja vuokrataan muille
julkisille ja yksityisille tahoille. Kuntayhtymi vastaa suurimmalta osin
my0s Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun tarvitsemien tilojen
rakennuttamisesta.

Kuntayhtymin tulot muodostuvat ammattikorkeakoulun maksamasta
kiinteistdjen ja toimitilojen vuokrasta 4,6 milj. euroa sekd muilta
saatavista vuokratuloista ja muista tuloista yhteensi noin 1,4 milj. euroa.

1.2 Keskeiset talousarvioluvut

Kuntayhtymén toimintatuotot vuoden 2026 talousarviossa ovat 6,0 milj.
euroa ja toimintamenot 2,3 milj. euroa. Vuosikatteen arvioidaan olevan
noin 3,1 milj. euroa. Rakennusten poistojen 3,2 milj. euroa kattamisen
jilkeen kuntayhtymin tulos on -0,097 milj. euroa.

Kuntayhtymén talousarvioon esitetyilld investoinneilla 0,8 milj. euroa
toteutetaan korjaus- ja rakennustditd Mikkelissé ja Savonlinnassa.

Kuntayhtymén kiinteistjen esittely on kohdassa Kuntayhtymén
toiminta ja vuoden 2026 investointisuunnitelman esittely on kohdassa 3
Investoinnit.

Kuntayhtyméd pystyy pitkédlld tdhtdimella rahoittamaan investoinnit
vuokratuloilla. Lainojen lyhennysohjelma on sovitettu vastaamaan

vuokratulojen kertymisti.

Mahdollisien uusien investointien toteuttamisesta kuntayhtymid ja
ammattikorkeakoulu sopivat yhdessd vuokrasopimuksen mukaisesti.
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1.3 Talousarvion rakenne
Talousarvio muodostuu tuloslaskelma-, investointi- seki rahoitusosasta.

Kuntayhtymd  muodostaa  talousarviossa  yhden  toimielimen.
Talousarviossa tavoitteet on asetettu kuntayhtymaitasolle.

Investointien aktivointirajaksi esitetddn 30.000 euroa. Aktivointirajan
ylittidville investoinneille lasketaan poistosuunnitelman mukaiset poistot.

Kuntayhtymén investoinnit ovat pddosin kiinteistdjen perusparantamista
ja ammattikorkeakoulun tilamuutoksia sekd miljodrakentamista.

1.4 Talousarvion kasittely ja sitovuustaso

Yhtymikokouksen hyvidksymén talousarvion pohjalta yhtyman hallitus
vahvistaa kuntayhtymin talousarvion kéyttdsuunnitelman.

Talousarvioon sovelletaan nettositovuutta. Tilloin  kuntayhtymin
menojen ja tulojen erotus on sitova yhtymikokoukseen nahden.

1.5 Kuntayhtymiin sitovat tavoitteet

Yhtymikokouksen hyviksyméd talousarvio toimii kuntayhtymén
taloudenhoidon perusteena. Yhtymdihallitus voi tarvittaessa antaa
talousarvion noudattamista koskevia ohjeita.

Yhtymédkokous asettaa talousarvion hyvdksymisen yhteydessd
kuntayhtymélle seuraavat sitovat tavoitteet:

e Vuosikate 3.103.200 euroa
e Tilikauden alijd@ma -97.355 euroa.

1.6 Kuntayhtymin toiminnalliset tavoitteet

Kuntayhtymén toiminnallisena tavoitteena on saada tilojen kéyttdaste
olemaan vihintddan 90 9% vuokrattavista nelidistdi sekd pyrkid
sdilyttdméédn rakennusten kunto vdhintdén ennallaan.

2 KUNTAYHTYMAN TOIMINTA

Kuntayhtymid  vuokraa  kaikkia ~ omistamiaan  tiloja  sekd
ammattikorkeakoululle ettd muille vuokralaisille. Kuntayhtymé edistida
toiminnallaan erityisesti ammattikorkeakoulun toimintaedellytyksid
vuokraamalla, kunnostamalla ja peruskorjaamalla
ammattikorkeakoululle toimitiloja.
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2.1 Hallinto ja rahoitus

Kuntayhtymad  hankkii  suurimman osan teettiméstddn  tyOstd
kilpailuttamalla. Ulkoisen kirjanpidon ja teknisen palkanlaskennan
palvelut Kuntayhtymd ostaa Meiddn IT ja Talous Oy:lt4.
Kuntayhtymilld on kuntayhtymén johtajan virka ja talouspédllikon
toimi.

Kuntayhtymilld on voimassa oleva kuuden miljoonan euron
kuntatodistusohjelma Kuntarahoitus Oy:ltd lyhytaikaista rahoitusta
varten. Hallintosddannén mukaan kuntayhtymédn johtaja péaattaa
lyhytaikaisen lainan ottamisesta maksuvalmiuden turvaamiseksi
hallituksen vahvistamien periaatteiden mukaan.

Yhtymikokouksen pédtoksen 18.12.2015 mukaisesti kuntayhtyméan
korkosuojausten nettositovuus saa olla korkeintaan yhtd suuri kuin
lainojen mddrd. Kuntayhtymidn hallituksen 27.11.2020 péatoksen
mukaisesti korkosuojausten kokonaismidran on oltava 25-100 %
vaihtuvakorkoisten lainojen miéréstid. Kokonaismiéirdd voidaan muuttaa
annettujen rajojen puitteissa kuntayhtymin johtajalle myonnetylld
valtuutuksella. Kuntayhtymin hallituksen 25.5.2021 péétoksen
mukaisesti suojaustasoa ei lasketa alle 50 %:n ja korkosuojausten
maksimikestoaika muutettiin 15 vuodeksi.

2.2 Mikkelin Kiinteistot

Kuntayhtymi omistaa kiinteistdjd yhteensd noin 58.100 m?, joista se
vuokraa ammattikorkeakoululle noin 34.928 m? seki loppuja tiloja myds
muille tahoille. Mikkelissd kuntayhtymidn ammattikorkeakoululle
vuokraamat tilat sijaitsevat Mikkelin kampuksella. Kampusalueella
sijaitsevat rakennukset on merkitty kuvaan n:o 1 kirjaintunnuksin.
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Kuva 1. Mikkelin kampus

Ammattikorkeakoulun kéyttoon vuokrattuja tiloja Mikkelin kampuksella
ovat A-rakennus 5 413 m?, CDEX-rakennus 13 403 m?, sekd osittain
Mikpoli eli M-rakennus 3 254 m? sekd Puupoli eli P-rakennus 1 470 m?
osittain. Lisdksi ammattikorkeakoululle on vuokrattu rakennukset B

(Ravintola Kasarmina), H (hallinto), J (ymparistélaboratorio), K
(toimistorakennus), O (oppilasyhdistykset) ja T (Ravintola Talli).

Mikkelin kampuksella sijaitsevassa U-rakennuksessa toimii vuokralla
5 770 m*n tiloissa Puolustusvoimien Logistiikkalaitoksen

Vaatetuskorjaamo ja 1 200 m*:n tiloissa Mikkeli keilahallikampus ry.

Mikkelin kampuksella on vuokralaisena mm. myds: Suur-Savon Sdhko
Oy, Meidén IT ja Talous Oy, Granlund Oy, Disec Oy ja Ylioppilaiden
terveydenhoitosdétio YTHS.
Kuntayhtymén

omistamista  Mikkelin = vanhan

kasarmialueen
puurakennuksista 11 ja 13, eli Puukasarmeista, rakennus 11 on vuokrattu
Mikkelin kaupungin tilahallinnolle museon varastoksi ja rakennus 13 on

osittain Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun opiskelijayhdistyksen
kaytossa.

Porrassalmenkatu 26:ssa kuntayhtymén omistamassa osakehuoneistossa

toimii Mikkelin seudun Muisti ry. Kuntayhtymid omistaa myds
Porrassalmenkatu 28 osakehuoneiston, jota vuokrataan eri kayttéjille.
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Jadkdrinkatu 31:ssd sijaitseva kuntayhtymén omistama 5 350 m*n tontti
on vuokrattu Kiinteistd Oy Jadkérinkatu 31:lle, pitkdaikaisella
vuokrasopimuksella.  Tontilla  olevassa  rakennuksessa  toimii
turvallisuus- ja materiaalitekniikan keskus TUMA.

Vuokralaisten lisddntynyt etityon méaédrd sekd Xamkin opiskelijoiden
etdopiskelu muodostavat riskin vuokralaisten tilantarpeelle, mikd johtaa
tilojen kiyttdasteen alenemiseen myds vuonna 2026.

2.3 Savonlinnan Kiinteistot

Savonlinnassa kuntayhtyméd vuokraa ammattikorkeakoulun kayttoon
Savonlinnan kampuksen tiloja yhteensd 7 535 m? Liséksi kampuksella
olevaa 397 m*n Pihapuuteri-rakennusta vuokrataan ulkopuolisille
tahoille. Rakennukset nikyvét kuvasta n:o 2.

Kuva 2. Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun Savonlinnan
kampus

Savonlinnan Teknologiapuistossa on loppuvuodesta 2023 valmistunut

Teollisen puurakentamisen ja teknisen testauksen laboratorio 2 300 m?.
Rakennus on vuokrattu kokonaan ammattikorkeakoulun kayttoon.

2.4 Kaakkois-Suomen Ammattikorkeakoulu Oy:n tilat
Ammattikorkeakoulu vastaa vuokraamiensa kiinteistdjen ja toimitilojen
kaikista kiinteistdihin liittyvistd ylldpitokuluista mukaan lukien niissd

tehtdvien pienten muutos-, parannus-, ym. toiden kustannuksista.
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Talousarviossa mahdollistetaan ammattikorkeakoululle vuokratuissa
tiloissa tarvittavia muutos- ja korjaustditd, joilla on suotuisa vaikutus
ammattikorkeakoulun toimintaan. Em. téiden suorittamisesta ja niiden
kustannusten maksamisesta kuntayhtyma ja ammattikorkeakoulu sopivat
yhteisesti vuokrasopimuksen mukaisesti.

Ammattikorkeakoulun kaytossd olevista kiinteistdistd aiheutuvat
kustannukset, kiinteistéinvestointeihin otettujen lainojen korot seki
lainojen lyhennykset katetaan Ammattikorkeakoululta perittédvalla
kiinteistdjen vuokralla, joka on n. 4,6 milj. euroa vuonna 2026.

Muussa kuin ammattikorkeakoulutoiminnassa kaytettdvien
kuntayhtymédn omistamien kiinteistdjen tulot kattavat ndistd kohteista
aitheutuvat menot.

3 INVESTOINTIOSA

Kuntayhtymin omistamia rakennuksia korjataan sen mukaan kuin niissa
on peruskorjaustarpeita tai on ilmennyt muita nopeasti korjattavia vikoja.
Lisdksi erityisesti huomioidaan suurimman vuokralaisen eli
ammattikorkeakoulun esittimét toiveet tilamuutoksista.

Mikkelin kampuksella remontoidaan D-rakennuksen 1lkrs. itdpdiddyn
toimistotilat. Paloilmaisimien lisddminen A, C, D, E ja X
opetusrakennuksiin.

U-rakennuksen hdoyrykattilahuoneen purkutditd jatketaan ja tila
rakennetaan vuokralaisen kayttoon. H-rakennuksen vesikattoon tehdaan
korjaustoita.

Mikkelissd jatketaan rakennusautomaatiojérjestelmien modernisointia.

Savonlinnan kampuksella Pihapuuteri rakennuksen julkisivuun tehddin
pienid korjaustoitd ja maalataan.
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3.1 Investoinnit vuonna 2026

Varaus
Mikkelin kampusalueen investoinnit: 710.000 euroa

Rakennus D:
D-rakennuksen 1krs. itdpdddyn toimistotilojen
remontoiminen 150.000 euroa

Rakennus U:
Hoyrykattilahuoneen purkutdiden jatko
ja tilan rakentaminen 350.000 euroa

Mikkeli:
Rakennusautomaatiojérjestelmien modernisointi 60.000 euroa

A- ja CDEX-rakennus

Paloilmaisimien lisddminen 100.000 euroa
Rakennus H:

Vesikaton korjaustyot 50.000 euroa
Varaus

Savonlinnan kampuksen rakennuskorjauksiin: 80.000 euroa

Pihapuuteri rakennuksen julkisivun
korjaus/maalaus 80.000 euroa

Vuosi 2026 yhteensi 790.000 euroa

3.2 Investoinnit vuonna 2027

Varaus
Mikkelin kampusalueen investointeihin: 730.000 euroa

A- ja CDEX-rakennus

Paloilmaisimien lisddminen 150.000 euroa
Milj66:

Puiden kaato, valaisimien lisddminen ja

uusiminen ja maalaukset 60.000 euroa
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Rakennus U:
Hissin uusiminen

Rakennus B:
Vesikatonhuolto

N-rakennus:
C-osan vesikaton maalaus

J-rakennus:
vesikaton maalaus

Mikkelin kampuksen energiahanke
Puukasarmi 11:

Vesikaton uusiminen

Varaus

Savonniemen kampuksen rakennuskorjauksiin:

Luokkien korjaus- ja muutostyot

Vuosi 2027 yhteensi

3.3 Investoinnit vuonna 2028

Varaus
Mikkelin kampusalueen investointeihin:

Miljoo
Valaisimien lisddminen ja uusiminen

Rakennus A:
Saneeraus ja korjaus

Rakennus M:
Peruskorjaus

Puukasarmi 13:
Vesikaton uusiminen

Varaus

80.000 euroa

40.000 euroa

50.000 euroa

50.000 euroa

50.000 euroa

250.000 euroa

70.000 euroa

70.000 euroa

800.000 euroa

740.000 euroa

40.000 euroa

200.000 euroa

250.000 euroa

250.000 euroa
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Savonniemen kampuksen rakennuskorjauksiin: 50.000 euroa
Luokkien korjaus- ja muutostyot 50.000 euroa
Vuosi 2028 yhteensi 790.000 euroa
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